PRAAMBEL

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.11.2017 (BGBL. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBL. | S. 4147) m.W.v. vom 15.09.2021
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2021 (BGBL. | S. 3786)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBL. | S. 1802) m.W.v. vom 23.06.2021
- Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL. S. 588, BayRS 2131-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBL. S. 286)

die Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL. I.S. 1802, 1808)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Ziffer 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung der 1. Anderung des Gewerbegebietes “In der Au” wird entsprechend
§ 8 BauNVvO0 festgesetzt.

GE
Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Ziffer 2 BauGB, § 17 BauNVO0)

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt:

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
2.0

Zahl der Vollgeschosse Il

Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 Baumassenzahl (BMZ) 5,0

3.0 Bauweise

Das Baugelande ist in abweichender Bauweise zu bebauen (§ 22 Abs. & BauNV0).
Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. & und 5 der BayBO sind einzuhalten.

Die Dacheindeckung ist in harfer und feuerhemmender Ausfihrung zulassig.

4.0 Hohenfestsetzungen auf3erhalb der Freileitungsschutzzonen

(§ 9, Abs. 2 BauGB)

Die max. zuldssige First- bzw. Gebdudehdhe (Oberkante Attika) betragt 16 m,
gemessen an der parallel zur Verkehrsflache liegenden FassadenauBenkante, am
tiefsten Punkt des vorhandenen Geldndes (innerhalb Freileitungsschutzzone siehe 9.3).

4.1

4.2 Die Oberkante der Decke iber Kellergeschof3 darf nicht mehr als 0,50 m iber der

Hohe des natirlichen Gelandes liegen.

4.3 Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 0,50 m zuldssig, gemessen von Oberkanfe

Rohdecke bis Unterkante Sparren an der AufBBenseite der AuB3enwand.

5.0

5.1

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Je Grundstick sind maximal 2 Zufahrten mit einer maximalen Breite von 8,0m fir LKW
und maximal 1 Zufahrt fir PKW zuldssig.

5.2 Die PKW- und LKW-Parkflachen bzw. Garagen diirfen nur vom Baugrundstiick aus

angefahren werden.

5.3 Bei der Anlage der Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungsmasten

sowie auf Ver- und Entsorgungsleitungen zu achten.

5.4 Stellplatze und Garagen

Die Art, Anzahl und Grof3e der erforderlichen Stellplatze sind gem. GaStellV zu bemessen und
auf dem Grundstick vorzuhalten.

8.10

Emissionskontingentierung

Fiir den Bebauungsplan 1. Anderung Gewerbegebiet “In der Au" wurde eine Geriuschkontigentierung nach
DIN 45691 durchgefihrt. Die Berechnungen ergaben, dass innerhalb des Geltungsbereiches nur Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zul&ssig sind, deren Gerdusche die in nachfolgender Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente L(EK) nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00Uhr bis 06:00 Uhr)
Uberschreiten:

Bebauungsgebiet Emissionskontingent L(EK) [dB]

tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
GE-1 61 52
GE-2 66 L5

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnift 5.

Hinweis:

- Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurtfeilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

- Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nufzungen ist mit der Bauaufsichfsbehorde
die Erstellung und ggfs. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzusftimmen.

Grundsatzlich sind SchutzmaBnahmen gegen Emissionseinwirkungen, Larm und elekfrische Anlagen auf den
Grundstiicken durch die Bauwilligen zu erstellen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen.

Zugelassen sind Einfriedungen mit einer Hohe von maximal 2,00m.

Ein Zugangsschlissel mit Zugang fir Bayernwerk ist bereitzuhalten.

Die Zaune im Schutzzonenbereich sind aus isolierendem oder nichtleitendem Material herzustellen. Pfosten,

Toranlagen und leitende Zaunanlagen sind zu erden.
Autobahndirektion Nordbayern

Es dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die Verkehrsteilnehmer auf der BAB A70 ablenken und
somit die Sicherheit des Verkehrs gefahrden konnen.

Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dal3 Verkehrsteilnehmer auf der BAB A70 nicht geblendet
werden konnen.

Oberflachen und sostiges Abwasser darf nicht der Entwdsserungsanlage der BAB A70 zugefihrt werden.
Die Oberflachenentwasserung der BAB A70 ist kiinffig und uber die Bauzeit hinweg zu gewahrleisten.
Strafenentwasserungsanlagen sind vor Verunreinigung zu schitzen.

Fir SchutzmaBnahmen gegen Larm von der BAB A70 haben die Bauwilligen Sorge zu fragen.

Staubentwicklungen, welche die Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A70 beeintrachtigen, sind zu
vermeiden und Abhilfe durch die Bauwilligen zu freffen.

Die Oberflachenentwasserung der BAB A70 ist kinffig und iber die Bauzeit hinweg zu gewdhrleisten.
StraBenentwdsserungsanlagen sind vor Verunreinigung zu schiitzen.

Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) im Bereich der Anbauverbots- und
Anbaubeschrankungszonen bedirfen der Genehmigung, bzw. der Zustimmung durch das FernstrafB3en-
bundesamt.

811 Abs. 2 FStrG ist zwingend zu beachten. Anpflanzungen, Zdune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstick nicht festverbundene Einrichtungen dirfen danach nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeinfrachtigen.

Gegenlber dem StrafBenbaulasttrager der angrenzenden BAB A70 konnen keine Anspriche aus Larm-
belastigung oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden. Auf eine mogliche Larmauswirkung wegen
Reflexionen weisen wir hin. Die Haftung des StraBenbaulasttragers fir jegliche Auswirkungen (z.B.
Erschitterungen hervorgerufen durch StraBenbaumaBnahmen) auf die baulichen Anlagen im Gewerbegebiet

ist ausgeschlossen.

Abgrabungen und Aufschittungen grof3eren Umfangs sowie das Errichten von Hochbauten diirfen gemaf
§ 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz nur auBerhalb der 40 m-Anbauverbotszone der BAB A70 durch-
gefihrt werden.

9.0

11.0

11

Leifungsausubungsbereich der Strom-Freileitungen

Bauvorhaben auf Grundsticken, die innerhalb der Baubeschrankungszone der 380 kV bzw. 110 kV Frei-
leitung liegen oder unmittelbar daran angrenzen, dirfen nur in Abstimmung mit TenneT/ Bayernwerk
Netz GmbH errichtet werden. Die Bauantragsunterlagen missen deshalb TenneT/ Bayernwerk Netz GmbH
zwecks Stellungnahme vorgelegt werden.

Sollte der Drehkreis, also die duBerste Spitze des Auslegers von Baukranen, Betonpumpen u.d. in die
380 kV oder 110 kV Baubeschrankungszone hineinragen, so muf3 der Aufstellungsort, die Auslegerhche
und die Auslegerlange mit TenneT/ Bayernwerk Netz GmbH abgestimmt werden.

Alle Bauvorhaben (auch Parkplatze, Stellflachen, Beleuchtungsmaste, Fahnenmaste, groBere Verkehrs-
schilder, Werbeanlagen etc.) die auf Grundstiicken, die innerhalb der Baubeschrankungszone liegen oder
unmittelbar daran angrenzen, bedirfen der gesonderten Zustimmung von TenneT/ Bayernwerk Netz GmbH.

AuBerdem wird eine absolute Hohenbegrenzung fiir bauliche Anlagen festgelegt, die sich nach der maxi-
malen Bauhohe unter der entsprechenden Hochspannungsleitung richtet.

Die zulassigen Gebaudehohen sind im Bereich der Freileitungen mit dem jeweiligen Leitungsbetreiber
abzustimmen.

380 kV Einfuhrung
Mast Nr. 94A in Richtung Mast Nr. 94B ab BPL-Grenze (Autobahn) bis zu Mast Nr. 94B max. Bauhghe
= 15,0 m mit Betreiber TenneT abzustimmen.

110 kV Leitun

Mast Nr. E2 in Richtung Portal Umspannwerk-Eltmann bis zu der nordl. BPL-Grenze, sowie innerhalb der
Baubeschrankungszone der Leitung-Nr. E 10007 sind nur eingeschrankte Bauhohen in Abstimmung mit der
Bayernwerk Neftz GmbH zulassig.

Unter der am nordlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufenden 110 kV Trafo-Leitung ist eine Bebau-
ung nur in Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH zulassig.

Leifungsausubungs- und Mastbereich

Bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen konnen Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiter-
seilen und Masttraversen (seitlicher Ausleger) abfallen. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen
muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden.

Es wird um Beachtung gebeten, gerade im Bereich von Stellplatzen, StraBen und Gebauden. Fiir solche
witterungs- und naturbedingten Schaden wird durch TenneT/ Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung
ibernommen.

Ein Umkreis mit einem Radius von 11,0m um den Mittelpunkt des Mastes Nr. E2 der 110 kV Leifung ist von
einer Bebauuung freizuhalten. Das als Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan beiliegende Merkblaft
“Sicherheifshinweise fir Errichfung von Gebduden im Nahbereich von Hochspannungsleitungen " aufgefihrten
Hinweise und Auflagen sind bei einer Bebauuung in unmittelbarer Mastnahe zu beachten. Der Zugang und die
Zufahrt zu den Maststandorten muf3 weiterhin ungehindert moglich sein.

Grundsatzlich darf in der 380 kV und 110 kV Baubeschrankungszone weder Erdaushub gelagert noch diirfen
sonstige MaBnahmen durchgefiihrt werden, die das bestehende Erdniveau unzulassig erhohen. Sind jedoch
solche Gelandeniveaudanderungen unvermeidbar so sind in jedem Fall die Zustimmungen von TenneT/ Bayern-
werk Netz GmbH einzuholen.

Bei der Anlage von StraBen innerhalb der 380 kV und 110 kV Baubeschrankungszone sind rechtzeitig vor
Baubeginn TenneT/ Bayernwerk Netz GmbH detaillierte Planunterlagen der StraBenhdhen zur Priifung

der einzuhaltenden Abstande zwischen den Leiterseilen und Fahrbahn gemaf3 jeweils giiltigen Vorschriften
vorzulegen, um eventuell notwendige Sicherungsmaf3nahmen fesflegen zu konnen.

In den Mastbereichen sind Masterdungsanlagen (Erdbénder) verlegt. Diese Erdbander diirfen weder
beschadigt noch selbststandig entfernt werden. Eine notwendige Verlegung kann nur im Einvernehmen
mit Tennet/ Bayernwerk Netz GmbH, Netzzenrum Bamberg, durchgefiihrt werden. Die Kosten fiir eine
evfl. nofwendige Anpassung der Masferdungsanlage sind vom Veranlasser zu tragen.

Gelandeveranderungen im Bereich der Maste konnen deren Standsicherheit gefahrden. Sie deshalb nur
nach Zustimmung von TenneT/ Bayernwerk Netz GmbH, Netzzentrum Bamberg, zulassig.

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile sind vom Betreiber moglicher Photovoltaik-
anlagen zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/ Erneuerung von Masten, die eine Anderung
der Hohe, bzw. Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggfs. eine auftretende Anderung des
Schattenwurfes verursachen.

Hinweise zu den textlichen Festseftzungen

Bodenfunde

Art.8 Abs.1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichfet sind auch Eigentimer
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Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeifsverhaltnisses feil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder Leiter der Arbeiten befreit.

Art.8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeifen gestattet.

Treten bei o.g. MaBnahmen Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. Art.8 BayDSchG zu melden
und eine Abstimmung mit der Unferen Denkmalschutzbehorde und dem Bayerischen Landesamt fir Denk-
malpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeifer des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege fihrt an-
schlieBend eine Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert
aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand
wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamf
fur Denkmalpflege ibernommen.

Abwasserbeseifigung

Es ist mit Grundwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses Grundwassers oder von Drainwasser in den
Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig.

Die geltenden anerkannten Regeln der Technik sind zu beachfen ebenso wie die gemeindliche Entwasserungs-

safzung.

Das Regenwasser von den Dachflachen sollte als Brauchwasser genutzt werden.

Anfallendes Regenwasser von Hofflachen ist unter Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik zu
versickern. Der einzuhaltende Grundwasserflurabstand von 1,50 m laBt, da ab ca. 2,5 bis 3,0 m bereits das
Grundwasser anstehf, nur eine oberflachennahe Versickerung in Anlagen mit einer Sohltiefe von ca. 1,0 bis
1,5m unter jetziger Gelandeoberkante zu. Fir diese Regenwasserversickerung ist im Rahmen der einzelnen
BaumafBnahmen eine separate, wasserrechtliche Genehmigung zu beantfragen.

AuB3erdem sind anzulegende Regenriickhaltebecken fir ein 10-jahriges Regenereignis auszulegen, und der
Bodengutachter sollte beratend bei der Planung der Versickerung mitwirken.

Auf Versickerungsflachen diirfen keine wassergefahrdeten Stoffe gelagert bzw. umgeschlagen werden. Falls
erforderlich, sind diese zusatzlich zu sichern.

Rigolen missen so ausgebildet sein, dass diese jederzeit auf Verunreinigung geprift und gereinigt werden
konnen.

Vorhandene Auelehmschichten diirfen bei Ausschachtungsarbeiten fir Gebaude nicht durchstof3en werden.

Die Hohenlage der Schicht ist vor Baubeginn zu erkunden. Sollte ein DurchstoBen im Einzelfall nicht vermeid-

bar sein, ist die Baugrubenverfillung mit bindigem Material auszufihren.
Arbeits- und Bauhdhen sind mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.
Die bestehenden Masten sind mit einem geeigneten Anfahrschutz zu versehen.

Im Bereich der Leitung darf ohne die Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, BAGE-THLL weder Erdaushub
gelagert noch dirfen sonstige MaBnahmen durchgefihrt werden, die das bestehende Erdniveau erhohen.

Der Einsatz von Hohenwerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o0.3.), Bagger oder Baumaschinen ist in jedem
Fall mind. & Wochen vor Beginn mit der Fachabteilung Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen, vor allem wenn
der Drehkreis des Kranes die Baubeschrankungszone beriihrt oder in diese hineinragt.

Im Bereich des Umspannwerkes muss die Funkfionalitat und Wirksamkeit der vorhandenen UW-Umzdunung
jederzeit sichergestellt und gewahrleistet sein.

Jegliche Veranderungen, Beschadigungen usw. - insbesondere wahrend der Baumaf3nahmen - sind umgehend
zu melden.

Wihrend der BaumaBnahmen diirfen im Bereich des Anlagenzaunes keine Ubersteighilfen errichtet werden.
Das Gelandeniveau enflang des Zaunes darf nicht verandert werden.

Das Umspannwerk darf zu keiner Zeit von Unbefugfen befreten werden.

Der Planungsbereich befindet sich in einem hochwassergeschiitzten (HQ100) Bereich. Bei selteneren Ereignis-
sen kann es trofzdem zu Uberflutungen kommen.

Das HQextrem sollte auch bei der baulichen Ausfiihrung bericksichtigt werden, insbesondere mit dem Aspekf
Gefahren fir Leib und Leben im Hochwasserfall zu reduzieren.

Der Hochwasserschutzdeich befindet sich osflich des Planungsgebietes. Eingriffe in den Deichbereich gefahr-
den die Schutzfunktion des Deiches und sind deshalb unbedingt zu unterlassen.

Altlasten

Sollten bei den durchzufiihrenden Aushub-, Erd- und Grabungsarbeiten organoleptische Auffalligleiten des
Boden oder auffallige Verdachtsmomente auf etwaige Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche
Bodenverunreinigungen vorhanden sein, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Landratsamt HaBberge,
SG IlI/5-Staafliches Abfallrecht, unverziiglich zu benachrichtigen.

Landwirtschaftliche Bewirtschaftung
Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit Larm, Staub und Geruchs-
immissionen zu rechnen. Diese sind zu dulden.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, sowie Fahnenmasten und Lafternen miissen nach den giltigen Bestimmungen
von einem anerkannften Fachmann errichtet und mit den Leitungsbefreibern abgestimmt werden.

12.0 Textliche Festsetzung der Grunordnung
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Schutz des Bodens
Der anstehende Oberboden ist insgesamf zur Wiederverwendung zu sichern.
Bei Lagerung Uber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion zwischenzubegrinen.

Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl fir Baum- und Strauchpflanzungen laut Pflanzgebof hat aus der Arfenzusammensetzung
der standortgerechten, heimischen Laubgeholze, in Anlehnung an die Artenzusammensetzung der natirlichen
potentiellen Vegetation und der realen Vegetation, zu erfolgen. Hierbei sind die Pflanzschemen und die
Geholzartenliste des Bebauungsplanes anzuwenden.

Pflanzdichte und Qualitat

Die im einzelnen aufgefiihrten Mengen und GroBen sind Mindestangaben. Die Pflanzabstande sind im jeweiligen
Pflanzschema angegeben.
BAUM |. ORDNUNG: Hochstamm, 3 x v, mDB, StU 14-16 cm
mit durchgehendem Leittrieb

BAUM Il. ORDNUNG: Hochstamm, 3 x v, mDB, StU 12-14 cm

HEISTER: Heister, 2 x v, oB Hohe: 125-150 cm

STRAUCHER: vStr, oB Hohe: 60-100 cm
Versickerungsfordernde Maf3nahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung von Freiflachen, einschlie3lich Stell- und Parkplatzen, ist der Versiegel-
ungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschranken.

Die Belagswahl fir die Freiflachen hat sich primar - sofern keine Grundwassergefahrdung besteht und

keine funktfionalen Grinde zwingend entgegenstehen - auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Belage,
wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Schotterrasen auszurichten.

Unverschmutztes Oberflachenwasser kann, soweif es die Untergrundverhaltnisse zulassen, versickert werden.
Dabei ist z. B. bei Hofflachen sorgfaltig darauf zu achfen, dass tatsdchlich nur verunreinigtes Wasser

abgeleitef und versickert wird.

Zusatzliche Festsetzung fur das private Grun

Baume:
Auf jedem privaten Grundstiick sind je 500 gm unbebauter Flache 1 Baum I. Ordnung oder Il. Ordnung
bzw. je 2 Obstbaume zu pflanzen.

Hecken:

Auf den privaten Grundstiicken sollen die Umzaunungen strafBBenseitig mit Hecken gemaf3 Pflanzschema
begrint werden.

Alle Ubrigen Flachen sind mit krautreichem Landschaftsrasen anzulegen und zu pflegen.

Die grinordnerischen Festsetzungen sind jeweils durch einen fachlichen qualifizierten Freiflachengestaltungs-
plan nachzuweisen. Dieser wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Zusatzliche Festsetzung fur das offenfliche Grun

Die offentliche Griinflache ist ebenfalls Ausgleichsflache und ist als krautfreicher
Landschaftsrasen anzulegen und zu pflegen.

Hinweise zur Grunordnung

Pflanzungen und Baume dirfen nur im Abstand von mind. 2,50 m von den unterirdischen Versorgungsleitungen
erfolgen. Wird dieser Mindestabstand unterschritten, sind SchutzmaBnahmen, die mit den offentlichen
Versorgungstragern abzustimmen sind, vorzusehen.

Geplante Pflanzhohen im Bereich der Freileitungen (iber 2,50m) sind gesondert mit dem jeweiligen Leitungs-
befreiber abzustimmen.

Baume und Straucher, die in den Mindestabstand der Hochspannungsleitung wachsen, missen durch den Grund-
stickseigenftimer entschadigungslos zuriickgeschnitten oder entfernt werden; alternativ durch den Leitungs-
betreiber auf Kosten des Grundstiickseigentiimers.

PFLANZSCHEMA

5. Haupfversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—h—h—h—

4— Vorhandene Stromleitung oberirdisch mit Baubeschrankungszone

Hauptversorgungsleitung unterirdisch mit Schutzstreifen (1m beidseits)

01550 bestehender Schmutzwasserkanal mit Schacht und Nr.
bestehende Wasserleitung
bestehende Gasleitung

01 geplanter Schmutzwasserkanal mit Schacht und Nr.

geplante Wasserleitung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur
MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Pflanzgebot fur offenfliche Grunflachen

Pflanzgebote fur private Grunflachen

1. Sonstige Planzeichen

Landschaftsrasen krauterreich

Landschaftsrasen krauferreich/
Bepflanzung gem. Pflanzschema

1.1 Festsetzungen

HEN EEN BN B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(nach § 9 Abs. 7 BauGB)

SD/ FD Satteldach / Flachdach

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalften sind.
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Anbaufreie Zone gemaB Art. 23 (1) BayStrWG; Bauverbot fir Hoch-
bauten und baulichen Anlagen jeder Art - ausgenommen Einfriedungen
- in einer Enffernung von 40m vom duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn. Aufgrabungen und Aufschittungen grof3eren Umfangs sind
innerhalb der 40-Mefer Zone verboten.

X XX X X X XX X X X XX X X X

Beschrankungszone ab Fahrbahnrand mit Bemassung gemaf
§ 9 Abs. 2 FStrG.

und der Besitzer des Grundstickes sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem 7.2 Hinweise
Fund gefiihrt haben. (Feldgeholz/Landschaftshecke)
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o : Lange: 15,0 m, Breite: 3,0 m, Pflanzabstand: 1,0 x 1,0 m HIEE[[ best. Baschungen
' N ~ PFLANZENLISTE C: vstr., 0B, Héhe: 60-100 cm . . N
_ = —_— Hohenschichtlinien
S . pro Schema "
P Straucher: Stiick % Anteil Planstraf3e “A" StraBenbezeichnung
Ca  Corylus avellana Hasel 6 13,3
f Cm  Cornus mas Kornelkirsche 7 15,5 Gemarkungsgrenze
Eu  Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 6 13,3
2 Lv Ligustrum vulgare Liguster 6 13,3 - mogliche Gebsudestellung
gy Ps Prunus spinosa Schlehe 7 15,5
B Rm  Rosa multiflora vielbliitige Strauchrose 9 20,0
Vi Viburnum lantana Schneeball 4 8,8
"200 "
GEHOLZARTENLISTE (heimische Arten)
5 BAUME |. ORDNUNG BAUME II. ORDNUNG
o Hochstamm, 3 x v, mB, StU 14-16 cm Hochstamm, 3 x v, mB, StU 12-14 cm
. //VO 2963 mit durchgehendem Leittrieb
US 7~ 2 Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahom
/P/é\ Q [ Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Betula pendula Sand-Birke
S ]‘ Fagus silvatica Rot-Buche Carpinus betulus Hainbuche
/P ] q Fraxinus excelsior Esche Juglans regia Walnussbaum
SS é\ Quercus robur Stiel-Eiche Prunus avium Vogel-Kirsche
Q Salix alba Silber-Weide Prunus calleryana Stadt-Bimne
Tilia cordata Winter-Linde Sorbus aria Schwedische Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
1 Ulmus carpinifolia Feldulme _
l’ 15 ” - Nr. Anderungen geandert| Name | geprift | Name
30 OBSTBAUME Hochstamm, 2 x v, mB, STU 8-10 om . .
0 &2 TR . Projekt Nr. 02/2022/153
Vorhaben: 1 Anderung Bebauungsplan )
(B 1202 s APFELSORTEN BIRNENSORTEN PFLAUMEN- UND KIRSCHENSORTEN L .,
ayernwer tz GmbH) 5500 ZWETSCHGENSORTEN Gewerbegebiet “In der Au”, ENTWURF
) / Berlepsch Bayerische Weinbime Biihler Frihzwetsche Burlat Stadt Eltmann
' 1202/2 1 / SN Bittenfelder Clapps Liebling GroRe Griine Reneklode Kénigskirsche Plan Nr. Anlage Nr.
122 Bohnapfel Conference Hauszwetsche Knorpelkirsche 2 2
Boskoop Gellerts Mirabelle von Nancy Schattenmorelle Landkreis: Hal3berge
/ Jakob Fischer Oberosterreichische Weinbirmne Weichsel ]
# Kaiser Wilhelm Wasserhime Mafstab: Tag Name
{ Goldrenette von Berlepsch Lageplan und enfw. Juni 2022 | Friedrich
\ Se:'”aE. " 1:1000 . gez. | Okf. 2023 | Friedrich
Oter Eiseraple textliche Festsetzungen
\w// wes UW=Eltmann Ontario gepr. | Okt. 2023 | Ruck
o Vorhabentrager: Entwurfsverfasser: -
T~ STRAUCHER vStr, 0B, Hohe: 60-100 cm Stadt Eltmann Technisches Buro Werner I B
P Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylosteum Heckenkirsche Markfplatz 1 Oskar-Serrand-Strafe 3 a
/“ Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schiehe 97483 Eltmann 97483 Eltmann, Tel. 09522/7088-0, Fax 7088-50
1 : 1 O 0 O Corylus avellana Hasel Rosa canina Hunds-Rose
v_/ Crataegus monogyna WeiRdorn Rosa multiflora Vielblitige Strauchrose
1119 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Rubus fruticosus Wilde Brombeere 11. Oktober 2023
] y Ligustrum vulgare Liguster Viburnum lantana Schnegball Datum Unterschrift Datum Unterschrift
\6\\ o
S, \,[ /
\\\\\\ “/ /
& ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN ST ADT FIl TMANN
i1 O
Nutzungsschablone
N ¢ - A Art der baulichen Nufzung
30 / ,
'ﬂﬁ%meﬂ% T A B B Zahl der Vollgeschosse
T L / Kas enweihery
/ 1 C Grundfldch hl GRZ
& Lrg. Nr. £ 1000 Clp rundfischenzs Verfahrensvermerke
~ ) ? D Baumassenzahl BMZ
2 / o 5 E F E Bauweise Der Stadfrat hat am die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet “In der Au”
= / g. , beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.
g / D F Dachform / Dachneigung
S n .
8 i’ / o G G Zuordnung des Emissionskontingents der Flache Die vorgezogenen Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
o é" ' - Anhérung fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
g < T / g_ hat in der Zeit vom bis stattgefunden.
3 g _— NNKNNNNAA] NNNKKNKKKKNKKKKTRT c 1 A 1. d b l' h N .I.
ﬁ KRR g ‘ r er bautichen NuTzung Die vorgezogene Befeiligung der Behorden und Trager offenflicher Belange gem. § & Abs. 1 BauGB fiir den
g g_ ﬂ (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesefzbuches - BauGB) Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom hat in der Zeit
3 e} oY, ~ g vom bis stattgefunden.
110472 © =" Industriestrafte c_|o D | G E _
w - O f 8 Gewerbegebief nach § 8 Baunufzungsverordnung - BauNVO Der Stadfrat hat am die Billigung und Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung
o Industriestralie / i © g'_ des Bebauungsplapes jewe.i.ls in Qer I‘:as.sung vom , Umweltbericht und der speziellen
o = 5 S n 2. MaR der baulichen Nu’rzung artenschutzrechtlichen Priifung jeweils in der Fassung vom beschlossen.
) o N
o= = (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16/17 BauNVO ) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung jeweils in der Fassung vom
o ,  Umweltbericht und spezieller artenschutzrechtlicher Prifung jeweils in der Fassung
» nach Bamberg 0,8 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO vom wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
N BAB 7 O offentlich ausgelegt.
™ 5,0 Baumassenzahl BMZ § 21 BauNVO "
- Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung jeweils in der Fassung vom
von Schweinfurt ” 7ahl der Voll h , Umweltbericht und spezieller artenschutzrechtlicher Prifung jeweils in der Fassung
= aht der Voligeschosse vom wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.
3. Bauweise und Baugrenzen Die Stadt Elt hat mit Beschl des Stadtrat die 1. And d
o _ ie Sta mann hat mit Beschluss des Stadtrates vom ie 1. Anderung des
: (55 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNV0 ) Bebauungsplanes gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB mit dem Planentwurf in der Fassung vom und
o abw . ‘ ) ) der Begriindung in der Fassung vom sowie dem Umweltbericht und der speziellen
: abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO0; Gebaudeldnge > 50m artenschutzrechtlichen Priifung jeweils jeweils in der Fassung vom als Satzung
- Baugrenze beschlossen.
///‘“ mmmmmmmmmm mmm= Die fexflichen Festsetzungen der Grinordnung Punkt 8 des Bebauungs )
-planes sind zu beriicksichtigen. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am ausgefertigt. Der
Satzungsbeschluss wurde am gem. § 10 Abs. 3 BauGB orfsiblich bekannt gemacht.
—e—e—e—+—— Abgrenzung der Nutzungsschablonen Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung, Umweltbericht und spezieller artenschutzrechtlicher
Prifung ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden und wird seifdem zu den allgemeinen
L Verkehrsflach Dienststunden im Bauamt der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
' erxkenrsriachen Auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
2953 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Eltmann, den N
28 _ StraBenverkehrsflachen /// \\\
/ AN
Straf3enbegrenzungslinie // \\
! \\
© Ziegler, 1. Birgermeister {\ /}
\ /
\ /
o N (Siegel) /
e 1 L
2207/1
o~ 2290




